VARGARDA BOSTADER




Vargarda Bostader AB Miljéredovisning 2020

Redovisning av arbetet med ledningssystemet under
verksamhetsaret 2020

2020 ar ett ar som vi aldrig kommer att glémma. For vara hyresgaster och var verksamhet praglades aret av nya
forutsattningar. Coronapandemin har inneburit nya utmaningar och lart oss nya arbetssatt. Var digitala
kompetens har utvecklats och digitala moéten ar idag en sjalvklarhet.

Vargarda Bostaders miljoarbete (harefter VBAB) uppfyller de krav som stélls i den internationella miljélednings-
standarden 1SO 14001 och VBAB har varit certifierade sedan 2010-04-13. Arligen utfors en I6pande tredjeparts-
revision av externt certifieringsbolag. Under 2020 bytte natverket 7miljo certifieringsorgan, fran RISE till Svensk
Certifiering Norden AB.

Miljopaverkan

VBAB:s verksamhet ger i forsta hand upphov till miljpaverkan inom féljande nyckelomraden:

e Energiforbrukning (uppvarmning, varmvattenberedning och el for fastighetsdrift).

e Vatten och avlopp (férbrukning av rent vatten och utslapp av spillvatten).

e Avfall (avfall fran féretagets egen verksamhet).

e Kemikaliehantering (inkép, anvandning, forvaring mm).

e Transporter och motorredskap (férbrukning av fossila drivmedel, utslapp till luft mm).
e Inomhusmiljo (buller, fukt, mégel, radon mm).

e Entreprenadprojekt (nybyggnation, rivning, stérre renoveringar).

VBAB:s hyresgaster har tillsammans en stor paverkan pa miljon genom sitt nyttjande av lagenheterna och sina
olika livsstilar.

Miljoaspekter
Verksamhetens miljoaspekter (dvs hur vi skulle kunna paverka miljon) finns samlade i ett miljéaspektregister dar
beddmning och identifiering av de betydande miljdaspekterna har gjorts.

Vara betydande miljoaspekter under 2020 bedomdes vara:
e  Forbrukning av rent vatten.
e Ny- och ombyggnation, stérre renoveringar samt rivning.

Miljoaspektsregistret revideras minst en gang arligen.

.
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Policy, organisation och samverkan

Milj6- och kvalitetspolicy:

VBAB har antagit en miljo- och kvalitetspolicy, vilken uttrycker féretagets ambitioner med ledningsarbetet.
Nuvarande policy antogs av styrelsen 2016-08-22 och beddéms arligen i samband med ledningens genomgang.

Vidrgdrda Bostdder AB dr ett
allmdnnyttigt bostadsféretag som
strdvar efter det goda boendet. Vi
skall bedriva var verksamhet sa att vi
ser till att miljéhénsyn tas och god
kvalitet upprdtthdlls i alla led, fran
projektering och produktion till
férvaltning och rivning.

Vi skall i all var verksamhet bedriva
ett stdndigt forbdttringsarbete, samt
férebygga féroreningar till luft,
vatten och mark.

Vi skall hushdlla med resurser och
anvdnda bdsta mdéjliga teknik dér sG
dr ekonomiskt férsvarbart sa att
naturtillgdngar nyttjas effektivt,
samt i férsta hand vdélja material som
inte skadar mdnniskor, djur eller
natur.

Vi skall i all verksamhet félja gdllande
lagstiftning och 6vriga relevanta krav
som vi berérs av.

Vi skall kontinuerligt éka vdra
medarbetares, leverantérers och
kunders milj6- och kvalitets-
medvetenhet, inspirera till ett
personligt engagemang och
ddrigenom gemensamt skapa
férutsdttningar foér en miljéanpassad
férvaltning med god kvalitet.

Policyn har kommunicerats till samtliga anstallda, styrelsen, samt entreprendrer och leverantorer. Den

finns tillganglig pa foretagets hemsida.

.
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Organisation

Under 2020 var det interim VD UIf Bengtsson, efter det att VD Jan Thorsson avslutade sin tjanst i februari
2020, som hade det 6vergripande ansvaret for miljo- och kvalitetsarbetet samt ledningssystemet.
Miljéansvaret har under 2020 lagts pa forvaltarrollen — for narvarande Anders Eriksson — som ansvarade for
det operativa arbetet. Anders fungerade dven som miljérevisor tillsammans med Lars Forsberg. Alla
medarbetare forvantas emellertid ta sin del av ansvaret for foretagets miljo- och kvalitetsarbete.

Miljonatverket Sjuharad
Vi ar en del av Miljonatverket Sjuharad (7miljo) dar forutom VBAB foljande foretag ingar: Stiftelsen
Bollebygds Hyresbostader, Fristadbostader AB, Stubo AB och Tranemobostader AB.

Vi samarbetar inom natverket inom en rad omraden, bland annat milj6, kvalitet och arbetsmiljo.

Miljonatverket 7miljo har en publik hemsida, www.7milj6.se. Hemsidan ar dven hemvist for vart
gemensamma integrerade verksamhetsledningssystem, web-handboken.

Miljonatverket traffas vid flera tillfallen i olika konstellationer (VD, miljdansvariga och miljérevisorer,
forvaltare, ekonomer, uthyrare, GDPR-ansvariga etc).

Sveriges Allmannytta
Vargarda Bostader AB, styrelseordforande och VD, skrev pa en avsiktsforklaring for Allmannyttans
Klimatinitiativ under 2018.

Klimatforandringarna ar ett hot mot kommande generationers mojligheter att leva pa var planet. Vi som
deltar i Allmannyttans klimatinitiativ ska aktivt bidra till att hejda klimatférandringarna och leva upp till
Parisavtalets ambitioner.

Klimatinitiativets 6vergripande mal:

e Enfossilfri allmannytta senast ar 2030. 30 procents ldagre energianvandning till 2030 (raknat fran ar
2007).

'm' Klimatinitiativ
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Kemikaliehantering

Natverket anvdander EcoOnline’s system Chemical Manager inklusive mobilanpassad app fér hantering av
vara faro-maérkta produkter. Detta innebér att vi har en forteckning éver samtliga kemikalier, senaste
versionen av sakerhetsdatablad (SDB) och att all personal har snabb tillgang till SDB via sina smartphones
och tablets. Samtidigt far vi en sdkrare arbetsplats fér de anstéllda.

Information och ledningens genomgang
Under aret har informationstillfallen agt rum i form av personalméten samt information till styrelsen.

Ledningens genomgang med interim VD, forvaltare, forvaltningssamordnare, ekonomer och miljéansvarig
har hallits vid ett tillfalle under aret, 2020-08-25.

Miljo- och kvalitetsmote med personalen holls 2020-06-16.

Mal och Atgirder

Policyns vision och ledningssystemets krav pa standig forbattring skall forverkligas genom att foretaget
staller upp 6vergripande och detaljerade mal. Malen &r kopplade till de betydande miljéaspekterna.
Atgarder som skall sikerstalla att malen nas finns samlade i handlingsplaner med ansvarsférdelning och
tidsangivelser.

De detaljerade malen som innefattar forbrukningar redovisas i denna miljéredovisning, dvriga aterfinns i
dokumentet Detaljerade mal.

Overgripande mal
Vargarda Bostader ska
o medverka till miljomassigt optimerade forbrukningar och transporter, dar sa ar tekniskt maoijligt
och ekonomiskt férsvarbart.
o medvetet ha en miljévanlig urvalsprocess avseende materialval, samt hantering av kemikalier
och produkter.
o ha bra kommunikation och samarbete med kunder, styrelse, dgare, leverantorer och
entreprendrer.
e tillhandahalla attraktiva, sunda och goda bostader i trygg miljo.
e haen god ekonomi i ett affarsmassigt och hallbart perspektiv.
o verka for ett stimulerande arbetsklimat med socialt ansvarstagande och med engagerade,
kunniga och serviceinriktade medarbetare.

Atgiarder som har genomforts under aret 2020

e Fardigstallande av ombyggnation Backgardsgatan 7 med inflyttning i september 2020.

e Vatgasprojektet stoppades pga avsaknad av ekonomisk styrning. Beslut fran dgaren vantas 2021.

e  Ombyggnation av Backgardsgatan 11 med start var 2020.

e Fore detta PUT boende dr ombyggd till 6 st nyrenoverade lagenheter.

e Ombyggnad av 2 st tvattstugor till 4 st pa Hokvagen 7 och 9 paborjas. Fardigstalls under 2021.

e Samtliga altaner och balkonger ar fardigstallda inom kv Masen 2.

e Ombyggnad av 2:a vaningen av vart kontor ar slutfort.

e Test av tva metoder for att fa ner radonhalten ar utférd med gott resultat pa Floragatan 5 samt
Allégatan 30. En av metoderna innebar att vi har monterat ett nytt ventilationssystem, Lunos.

e Radonutredning utférd for Backgardsgatan 5 och 7, Floragatan 5 samt Allégatan 30.
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e  EST (Effektiv samordning for trygghet), samverkan med kommunen for 6kad trygghet och
brottsforebyggande atgarder. Ett |angsiktigt arbetssatt med fasta rutiner for moten, checklistor och
dokumentation.

e Dahls park med ny lekplats och utegym &ar fardigstalld. Dammen ar ombyggd till en grillplats.

e Nya planteringar vid entréer pa Backgardsgatan 1.

e Nya planteringar pa Kyrkogatan.

e  Genomfort en uppskattad rensning av cyklar och barnvagnar fran gardar och forrad.

e Ett omfattande arbetsmiljoarbete har skett under 2020 med arbetsmiljoutbildning for samtlig
personal, framtagande av rutiner, checklistor, mallar och ansvarsfordelningar.

e Inférandet av ett nytt fastighetsovervakningssystem ar paborjat och kommer att paga ett antal ar
framover.

e Nytt avfallskap fran WS-skroten for farligt avfall.

e Byte av en dieselbil till en elbil Nissan NV 200.

e Byte av hjullastaren Wille mot en ny Merlo, vilken kérs pa HVO.

e En uppféljande revision har genomférts av Svensk Certifiering Norden AB.

e Tva digitala internrevisioner har genomforts, var och host.

Aktuellt infor ar 2021

e Fardigstallande av ombyggnationen pa Backgardsgatan 11, klart for inflyttning 1:e april.
e Ombyggnation av Backgardsgatan 3 och 9 pabdrjas. Slutférs under 2022.

e Byte av plattak och underlagspapp pa Kungsgatan 25 och 27.

e Byte av plattak, underlagspapp, delar av fasaden samt malning av fasad pa Stockholmsvagen 13.
e Slutférande av renovering av tvattstugor pa Masen 2.

e Nya altan/entré-plank pa Allégatan 2-30.

e Malning av fasaden pa Hantverksgatan.

e Byte av delar av fasad och malning av fasad pa Kabelgatan. Delvis ett garantiatagande.
e Nya hangrannor och pabyggnad av taktassar pa Floragatan.

e Nytt system for underhallsplanering implementeras.

e  Fortsattning av inférandet av fastighetsovervakning.

o Upphandling och inférande av ett nytt fastighetssystem.

e Nya planteringar vid entréer pa Backgardsgatan 5, 7 och 11.

e Utbildning for alla anstallda i HRL och grundlaggande brand.
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Resultat

Miljoredovisning 2020

Forbrukningarna for uppvarmning, varmvatten och el redovisas per kvadratmeter uttryckt i Atemp (tempererad

area) i stallet for BOA+LOA (bostads- och lokal area).

Forbrukningarna vid varme- och varmvattenproduktion ar energiindex-korrigerade for att jamforelse skall

kunna goras ar for ar.

Uthyrning
Yta, bostdder, m? (BOA) 49 243
Yta, lokaler, m? (LOA) 4680
Uthyrningsbar yta, m? (BOA+LOA) 54217
Uthyrningsbar yta, m? (Atemp) 67 105
Uthyrningsgrad, % (BOA) 93,5
Uthyrd yta, m? (BOA+LOA) 50 722
Antal lagenheter 733
Antal lokaler 52

Energi for uppvarmning och varmvatten
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Eftersom vissa av foretagets forbrukningssiffror
vags mot uthyrningsbar och uthyrd yta (ekonomisk
uthyrningsgrad), redovisas dessa siffror har.

Under 2020 blev Backgardsgatan 7 klar for
inflyttning efter en totalrenovering och tillbyggnad
av en tredje vaning med ytterligare 9 st
lagenheter.

Den energiindexkorrigerade férbrukningen for
uppvarmning och varmvattenproduktion
Ar 94 kWh/m? (Atemp) for 2020.

Forbrukningen har 6kat mellan 2019 och2020
vilket kan delvis bero pa pandemin da hyresgaster
har spenderat mer tid i hemmet och darmed har
vattenforbrukningen gatt upp. En annan orsak ar
att vi pa varmesidan har haft ett stort behov av
injustering.

Okningen av férbrukningen mellan 2017 och 2018
kan delvis bero pa ett omfattande lackage av
varmvatten i mark i en kulvert som beror
Tradgardsgatan 8-16.

Energiindex tar hansyn till den sammantagna effekten av temperatur, sol och vind under ett ar. Tack vare
detta kan man jamféra energiférbrukningen ar for ar oberoende av hur varmt/kallt aret har varit. Det &r

SMHI som tar fram aktuella energiindex.

Vi anvander Herrljunga som referensort for energiindexet.
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Elférbrukning; fastighetsdrift och uppvarmning
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Den totala elférbrukningen for 2020 ar 12,7
kWh/m2 (Atemp).

Forbrukningen utgors framst av fastighetsel,
endast en liten del &r uppvarmning (7 vdrme-
pumpar/ elpanna).

Elforbrukningen har 6kat pa grund av utokningen
av elfordon samt nyinstallation av varmepumpar
for uppvarmning och varmvatten vid renovering.

For att minska elférbrukningen pagar ett
kontinuerligt arbete med att byta till mer
energisnal belysning.

Fran och med 2015 har vi elavtal fér Bra Miljoval
Vatten, vilket innebar att var koldioxidbelastning
fran elforbrukning ar noll.

Under 2020 producerades 65 MWh el fran egna
solceller varav 17 MWh anvandes for eget bruk.
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Vattenforbrukning
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Den totala vattenférbrukningen for 2020 ar 1127
liter/m?(Atemp).

Under 2018 var det ett omfattande lackage av
varmvatten i en kulvert vid Tradgardsgatan 12.
Detta ar en forklaring till 6kningen av
vattenforbrukningen mellan 2017 och 2018.

VBAB har en hog vattenforbrukning och detta ar
nagot vi fokuserar pa och arbetar aktivt med.
Under 2015 bytte vi bl.a. till vattenbesparande
perlatorer i ca 95% av bestandet.

Det kommunala vatten vi forbrukar tas fran
vattentdkten i Siene och vi har ingen betydande
paverkan pa vattentakten eftersom inga
fastigheter ligger inom vattenskyddsomradet. |
dagslaget atervinns eller ateranvands inget av vart
forbrukade vatten i verksamheten.

VBAB hade vid arets slut sammanlagt 46,2 kg
koldmedier. All HCFC &r utfasad.

Observera att ldgenheternas vitvaror inte ingar i
sammanstallningen.

Den nya lagstiftningen som tradde i kraft 2017-01-
01 innebar att man istallet for kéldmediemangd
|ater koldioxidekvivalenter (CO2e) styra
kontrollplikten. Tidigare raknades kdldmedier per
fastighet och bedémdes utifran total vikt, nu
bedo6ms i stallet varje aggregat utifran vilken typ
och hur mycket kéldmedia det innehaller — detta
anvands som grund for att rakna ut COy.-talet.
Aggregat 6ver 5 ton COye ar kontroll-pliktiga.

For var del innebar det att vi for 2020 hade 9
aggregat som var kontrollpliktiga. Kéldmedia 6kar
pa grund av nyinstallation av varmepumpar vid
renovering.
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Transporter och drivmedelsférbrukning
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Antal liter drivmedel per mil (for tjanste-
bilar) ar 0,3 I/mil.

VBAB har under de senaste aren gatt over till
elbilar och har nu 6 st elbilar. Vilket forklarar
den lagre forbrukningen per mil och de lagre
utslappen.

Elbilarna forbrukade 3 051 kWh under 2020.

Diagrammet visar utslapp av fossil koldioxid.
Uppgifterna for fjarrvarme och el kommer
fran vara leverantorer, 6vriga beraknas
utifran omrakningstal.

Den stora minskningen fran 2007 beror

framst pa att vi har ersatt oljeeldningen med
fjarrvarme och varmepumpar, samt att vi har
overgatt till Bra Miljoval Vatten i vart elavtal.

Var verksamhet under 2020 genererade ett
totalt koldioxidutsldpp pa 35 ton, vilket
motsvarar 47 kg CO; per lagenhet och ar.
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Jamforelse mellan 2019 och 2020

Miljoredovisning 2020

Ar Energi* Fastighetsel Vatten Koldioxid
(kWh/m?) (KWh/m?) (liter/m?) (kg/lgh)
Klimatinitiativets kontrollintervall 2020 10 - 15 800 - 1500
VBAB 2019 91 12 1032 87
VBAB 2020 94 13 1127 47
*Energiforbrukningarna ar energiindexkorrigerade.
Rapporterade avvikelser, tillbud mm
2016 2017 2018 2019 2020
Avvikelser, egen verksamhet 12 1 5 13 7
Avvikelser, revisioner 9 20 16 13 6
Tillbud 2 1 3 0 0
Forbattringsforslag 2 1 0
Kundklagomal 2 1 1 0
Totalt 25 22 27 28 13

Andelen rapporterade avvikelser fran egen verksamhet 6kade under 2019 men har ater minskat under 2020.
Rapportering av avvikelser ar en grundlaggande forutsattning for att kunna bedriva ett bra miljo- och

kvalitetsarbete.

Under 2020 hanterades avvikelserna via en staende punkt pa varje APT. Kundklagomal kommer in som en
felanmélan och hanteras I6pande som en service order och registreras darfor inte i det har systemet.
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Lagkrav och efterlevnad

Lagefterlevnad

Den lagstiftning som beror foretagets verksamhet finns specificerad i natverkets lagforteckning. Denna
uppdateras I6pande och en lagbevakningstjdnst finns att tillga. Foretagets verksamhet berors dven av lokala,
kommunala krav, branschéverenskommelser och regionala krav.

Lagefterlevnaden stams av minst en gang om aret. Avstamningen under aret visar att vi lever upp till
lagkraven. VBAB har aldrig varit féremal fér sanktioner eller betydande béter till foljd av miljébrott eller annat
brott.

Under 2020 genomfordes den andra revisionen med avseende pa GDPR av Borasregionens dataskyddsombud.
Revisionen genomférdes inom natverket.

Miljéfarlig verksamhet och héilsoskydd

VBAB har for ndrvarande inga verksamheter som ar anmaélningspliktiga enligt Miljobalken.

Kéldmedier
For att forhindra nedbrytningen av det skyddande ozonskiktet i atmosfaren finns en rad lagar och
forordningar som reglerar hanteringen av kéldmedier. Kéldmedier ar dessutom synnerligen starka
klimatgaser.

VBAB har 9 aggregat som ar kontrollpliktiga. Jamfért med 2019 har antalet utékats med nya varmepumpar pa
Backgardsgatan. | kdldmedieforteckningen aterfinns samtliga aggregat.

Kemiska produkter

VBAB hanterar ett minskande antal olika kemiska produkter. Undan fér undan har vi fasat ut de farligaste
kemiska produkterna och ersatt dem med mindre skadliga.

2017 inforde vi ett digitalt system, EcoOnline’s modul Chemical Manager, for kemikalielistor och
sakerhetsdatablad, vilket underlattat denna hantering.

Avfall och producentansvar
Alla hushall har tillgang till fastighetsnara atervinningsstationer for kallsortering.

VBAB har tillstand for egentransport av farligt avfall som uppkommit i egen yrkesmassig verksamhet.
Transportdokument skrivs och signeras vid alla transporter av farligt avfall, oavsett om transporten utfors i
egen regi eller inte.

Containrar for byggavfall kommer fran WS-skroten dar det ingar sorteringsoptimering. Det innebar att allt
avfall laggs i en container och sorteras i Vargarda. Respektive fraktion transporteras sedan vidare ut i landet
pa ett mer miljovanligt satt an att hantera flera containrar for de olika fraktionerna. Under 2020
kompletterade VBAB sorteringen med ett skap for farligt avfall.
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VARGARDA BOSTADER
e lt mishamt, Boende

VBARB ar stolt medlem av Miljonatverket Sjuharad (7miljo)!

Mer information om Miljénatverket Sjuharad finns pa hemsidan www. 7miljé.se.

7M|LJ@’

Vargdrda, 2021-05-06

Cathrine Andersson
Verksamhetssamordnare
cathrine.andersson@7miljo.se
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@ Svensk
Certifiering

Certificate

UTFARDAT TILL
ISSUED TO

Vargarda Bostider AB

Vargéarda, Sweden

Svensk Certifiering Norden AB intygar hdarmed att ledningssystemet har
granskats och uppfyller kraven i:

Svensk Certifiering Norden AB certifies that themanagement system has been reviewed and compiies with:

ISO 14001:2015

Certifieringens omfattning och villkor framgar av certifieringsheslutet.
Details of scope and the range of the certificate are defined in the certification decision.

Ledningssystemet omfattar:

The management system covers:

Fastighetsforvaltning, underhall och ansvar for byggprojekt

Real estate management, maintenance and liability for construction projects

//%éxz "/K’/C/ﬂ//

Michael Persaud, CEO
SVENSK CERTIFIERING NORDEN AB

Certifikat nummer: 14001-0897

Certfcats number:

u'?’[“’m 13 Ap( 2010
Dade of orgre

mxﬂ ” J 30 Sep 2020
Expiry chix 04 Sep 2021

sherga, Sweden  +46 (8] 540 B76 20info@svenskeentifiering.se

Svensk Certifiering Norden AB, Kana
\’ ntact: v svenskostifienng.ss
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